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Offentliga investeringar i transportinfrastruktur bidrar ofta till att fastigheter 6kar i
vdrde. Regeringen gav ddrfér Sverigeforhandlingen i uppdrag att ta fram ett forslag fér
hur fastighetsdgare som gynnas av en offentlig investering kan dterféra delar av denna
vdrdedbkning till samhdillet, sa kallad vérdeaterféring.

Sverigeférhandlingen féresldr i sin forsta delrapport ett verktyg som gér det méjligt
att ingd avtal ddr medel fran vdrdedterféring kan anvdndas till att finansiera den
infrastruktur som ger fastighetsvérdesékningen.

VARDEATERFORING

Internationellt ar vardeaterforing i olika former vanligt. Instrumenten varierar
utifran hur landets samhaéllsplanering ar organiserad och reglerad, dess
skattesystem med mera.

| Sverige sker aterforing av vardedkningar for fastigheter genom skatter och
avgifter, avtal, forsaljning eller upplatelse av offentligt 4gda fastigheter, inlosen
av mark, myndighetsbeslut eller expropriation.

Det finns tre verktyg som har i syfte att aterféra varden som har uppstatt pa grund
av investeringar i transportinfrastruktur. Dessa ar vardestegringsexpropriation
(i expropriationslagen 1972:719), bestammelser om gatukostnadsersattning och
ersattning genom exploateringsavtal (bada i plan- och bygglagen 2010:900).
Vardeaterféring genom vardestegringsexpropriation och gatukostnadsersattning
sker sallan. Istdllet anvands olika avtalsformer, daribland exploateringsavtal.

Vardeaterféring inom ramen for exploateringsavtal ar emellertid villkorad av
att investeringen anses nédvandig for exploateringen. Dessutom omfattas
statlig och regional transportinfrastruktur inte alls av dagens regler for
exploateringsavtal aven om de skapar stora varden for fastighetsdgare inom
detaljplanen.

Det finns ocksa exempel pa nar fastighetsédgare ser sa stora nyttor med en
transportinfrastrukturinvestering att de valjer att [amna ett frivilligt bidrag till
investeringen for att den ska kunna genomforas.



FORSLAG TILL NYTT VERKTYG FOR VARDEATERFORING
Sverigeforhandlingen foreslar nu ett forhandlingsbaserat verktyg. Detta verktyg
kan en kommun och en fastighetsagare anvanda da de ska inga avtal om aterféring
av vardeokning for fastigheter som uppstar ndr en kommun investerar i eller
medfinansererar t.ex. en vag eller jarnvag.

Verktyget kan anvandas i de fall dd@ kommunen sjalv inte dger fastigheten
som gynnas av den nya infrastrukturen. Forslagsvis kallas verktyget for
vardestegringsersittning. Overenskommelse om vardestegringsersittning ska
kunna ske i samband med att exploateringsavtal upprattas.

Medel fran vardeaterforing ska anvandas for att finansiera den transport-
infrastruktur som ger vardedkningen, antingen genom kommunens egna
investeringar i transportinfrastruktur eller genom kommunal medfinansiering.
Da kan det handla om bade statens och ett landstings investeringar av
transportinfrastruktur som t.ex. tunnelbana.

Det ska framga av kommunens riktlinjer for exploateringsavtal om kommunen
avser att anvanda sig av vardestegringsersattning. Detta for att fastighetsagare
i god tid ska kunna forutse vilka foérutsattningar som de kommer att motas av i
forhandlingarna med kommunen.

Vid tillampningen av vardestegringsersattning ska kommunerna foérhalla sig till
kommunallagens likstallighetsprincip och EU:s statsstodsregler. Dessa regler gar ut
pa att behandla alla lika och att inte gynna nagon i forhallande till nagon annan.

FORSLAG OM FORTYDLIGANDE AVSEENDE MEDFINANSIERING

Det blir allt vanligare att kommuner och landsting gér gemensamma
transportinfrastruktursatsningar. Vi foreslar ett tillagg till befogenhetslagen
(2009:47) som fortydligar att kommuner ska kunna medfinansiera byggande av vag
och jarnvdg som en annan kommun eller ett annat landsting ansvarar for. Detta
under samma forutsattningar som en kommun kan medfinansiera statliga vagar
och jarnvagar.

EFFEKTIVARE SAMHALLSBYGGANDE

Sammanfattningsvis har vi gjort beddmningen att detta verktyg for varde-
aterforing har forutsattningar att leda till ett mer effektivt och vardeskapande
samhallsbyggande.
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Sverigeférhandlingens uppdrag ar att forhandla
om en finansiering av hoghastighetsjarnvag
mellan Stockholm och Goéteborg/Malmé samt
om atgarder som forbattrar kollektivtrafiken i
storstadsregionerna.

Totalt ska infrastruktursatsningar runt om i
Sverige mojliggora byggandet av cirka 100 000
nya bostader.

Forhandlingen har ocksa i uppdrag att titta pa
en mojlig utbyggnad av jarnvagen i norr och
ingd 6verenskommelser for att framja cykling.
Vidare ska forhandlingens ocksa analysera och
préva méjliga finansieringslésningar for Ostlig
forbindelse.

www.sverigeforhandlingen.se
twitter.com/sveforhandling



